COMMUNE DE SAINT-SULPICE

PLAN DRESSE POUR ENQUETE

Coordonnées moyennes : 2'532'580 / 1'151'780

Altitude approx. : 390 m
Plan n® 11

Echelle 1 : 500

Etabli sur la base des données cadastrales
Cotes et implantation fournies par I'architecte

renaud )burnand

al EPF/SIA
21321 38 80

Geometres officiels — Ingenieurs du genje
Ch. du Devin 51 — 1012 Lausanne — J&
Email : info@renaud-burnand.ch — F
Site : www.renaud-burnand.ch

Le géométre officiel :

Propriété de la Commune de Saint-Sulpice, pour le compte d’Equitim Fondation de placement

Parcelle 290

Habitation avec affectation mixte, n°ECA 955a 398 m2
Batiment public, n°ECA 955b de 17 m? (souterrain) - m?
Batiment public, n°ECA 955c de 296 m? (souterrain) - m?
Batiment public, n°ECA 955d de 99 m? (souterrain) - m?
Place-jardin 2'689 m?
Revétement dur 744 m?
Surface cadastrale totale : 3’831 m?

Servitude :
ID. : 2004/000399 : Ch.

Dérogation :

Canalisation(s) : sous-station de transformation et passages

- Distance entre batiments, art. 4.4 al. 1 et 13.4 du RGATC, selon art. 4.4 al. 2

Voisins :
Voir le plan de situation ci-contre

Zone(s) : Zone de moyenne densité

Secteur de protection

des eaux : uB

Degré de sensibilité
au bruit :

Note au recensement

architectural : Aucune

Visa de la municipalité :

PIECE DEPOSEE A L'ENQUETE
au Greffe Municipal de

ST-SULPICE
L VL FEV0S
- 15 MARS 2026
L'ATTESTE
AU NOM DE EAMUNICIPALITE
"+, “/\aSecrétaire:

Le Syndic " . .

- /f

La Commune :
Par procuration : Equitim Fondation de placement

La maitre de I'ouvrage :
Equitim Fondation de placement

T.7451

N /

j
/1151850
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1'151'750

adm.: Roland™Savary Immobilier SA

__ \/ Site : www.renaud-burnand.ch
7 PPE-fe..283~1 a'283-26

P, N4

renaud > burnand

Géomaetres officiels - Ingénieurs du génie rural EPF/SIA
Ch. du Devin 51 - 1012 Lausanne - Tél, 021 321 38 80
Email : info@renaud-burnand.ch - Fax. 021 321 38 89
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Altimétrie du
terrain nature!

394.65m
394,20 m
394.00m
39345 m
393.80 m
394.20 m
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Arbres a abattre

N

Description

A
B

Ginkgo - tronc: @ 42 cm -

couronne: @7.5m

Epicéa bleu - tronc: & 38 cm - couronne: @ 5.0 m

2'532'550

Source: Géodonnées
Etat de Vaud

Cotes de détail, voir
plans de I'architecte

La réalisation du projet

> implique une mise a jour

du plan RF

o
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Nadine Kirimli Karakas et
Valérie Kirimli Karokas

réf. altim.
sur borme:
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modifié le 25.11,25 / MS
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SERVITUDES EXISTANTES

Serv 184'161 id 2004/399
Canalisations, local et passages pour sous station
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SERVITUDES PROPOSEES

Serv 184'161 id 2004/399
Canalisations, local et passages pour sous station

RDR | architectes | EQUITIM - Saint-Sulpice ] CBO_33_ARC_Plan de servitudes | 281125 | 1:500
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RDR | architectes |  EQUITIM - Saint-Sulpice CBO_33_ARC_Cénes de visibilité accés riverains

CONES ET DISTANCES DE VISIBILITE

La sortie du parking débouche sur une route de desserte locale.
Conformément a l'art. 15, al. 3 de I'OSR, tout usager quittant le
parking perd la priorité par rapport aux autres usagers de la route.

La visibilité du débouché est contrdlée selon la norme VSS 40'273 :

Visibilité sur le trottoir :
La visibilité sur une distance de 20 m., calculée & 3,00 m. de la
bordure arriére du trottoir, est assurée sur la gauche et sur la droite.

Visibilité sur la chaussée :

La distance de visibilité est dépendante de la vitesse pratiquée sur la
chaussée (la valeur inférieure de la norme est retenue car il s’agit
d’une route locale, sans déclivité). La vitesse |égale sur le trongon
étant de 50 km/h, la distance de visibilité doit étre de 50 métres.

Le point d'observation est défini a 3.00 m. en arriére de la bordure
entre le trottoir et la chaussée.

La visibilité du débouché est conforme a la norme VSS 40'273 :
- Visibilité est sur la gauche : > 50 métres
- Visibilité sur la droite : 52,6 métres

PIECE DEPOSEE A L'ENQUETE
au Greffe Municipal de
ST-SULPICE

du— 4, FEV. 206
15 MARS 2026

L'ATTESTE

| 281125 |  1:500
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equitimz

MAITRE DE L'OUVRAGE

Equitim

Place de Bel-Air 1 | 1003 Lausanne
Tél. 021 566 52 05
info@fundim.ch

ARCHITECTE

ROR architectes SA

Avenue Dapples 54 | 1007 Lausanne
Tél. 021 612 01 01
architectes@rdr.ch

ARCHITECTE PAYSAGISTE

BeGreen Architecture Paysagére

Rte de Bettens 3 | 1042 Biocley-Orjulaz
Tél. 021 732 10 00

info@bgap.ch

INGENIEUR CIVIL

Nicolas Fehimann Ingénieurs Consells
Place du Casinc 4 | 1110 Morges

Tél. 021 804 68 BO

bureau@nfic.ch

INGENIEUR CVSE

Mexo Energie SA

Grand-Rue 32 | 1515 Villars-le-Comte
Tél. 079 636 02 04
info@nexo-energie.ch

PHYSIQUE DU BATIMENT

Nexo Energie SA

Grand-Rue 32 | 1515 Villars-le-Comte
Tel. 079 638 09 04
info@nexo-energie.ch

INGENIEUR ACOUSTICIEN

d'Silence Acoustique SA

Ch. Isabelle de Montolieu 161 | 1010 Lausanna
Tél. 021 601 44 59

silence@dsllence.ch

EXPERT SECURITE INCENDIE

Fire Safety & Engineering SA

Rue de la Paix 11 | 1820 Montreaux
Tel. 021 333 45 80

info@fse-as.ch

GEOMETRE

Renaud & Burnand

Chemin du Devin| 1012 Lausanne
Tél. 021 321 38 80
info@renaud-burnand.ch
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SPD
270.0 m?

Calcul de la capacité constructive maximale du projet

Le projet se situe sur la parcelle 290, située en une zone Moyenne Densité selon le Plan Générale d'Affectation (PGA)
de la Commune de St-Sulpice. La parcelle compte avec une surface 3'831 m?2.

Selon le Réglement général sur I'aménagement du territoire et les constructions, I'indice d'utilisation du Sol (1US) est
de 0,45 (Art. 13.2), correspondant a une surface de plancher determinante de 1'724m?,

Selon la Loi sur 'Aménagement du Territoire et les Constructions (LATC), les batiments atteignant des performances
énergétiques sensiblement supérieures aux normes en vigueur bénéficient d'un bonus supplémentaire de 5% dans
le calcul du coefficient d'utilisation du sol (LATC, Art. 974).

Dans le canton de Vaud, un bonus de constructibilité de 10 % est encadré par la Loi sur la préservation et la
prometion du parc locatif (LPPPL), en particulier son article 29. Ce bonus est accordé lorsque au moins 15% de la
surface totale brute de plancher habitable (SBP) est destinée a des logements d'utilité publique (LUP).

En tenant compte de |'objectif de labellisation Minergie-A pour le nouveau batiment, du label Minergie-Renovation
pour le batiment existant, ainsi que de I'intégration de 225 m? de logements d'utilité publique, la surface de
plancher déterminante maximale est donc portée a 1'982,5 m?

SPD
La surface supplémentaire des éléments de construction destinés & répondre aux exigences d'isolation et de 158 ™ _ _
ventilation supérieures aux normes en vigueur peuvent ne pas étre pris en compte dans le calcul du coefficient
d'utilisation du sol et de la hauteur du batiment (LATC, Art. 973). (voir figures) i ‘
‘- I
I—_.: I I | PR |
Détail fagade Bat A  Ea— ———
] - Valeur U limite ponctuelle pour fagade et :
toiture < 0.20 [W/m2K] = 14 cm d'épaisseur
d‘isolant
’ ] - Valeur U théorique pour minergie-renovation
Complement < 0.18 [Wm2K] = 18 cm
Minergie-Reno 4cm | i i
o —] - Donc une différence de 4 cm Rez-de-chaussée : = 11_I —iJ ]_J _ i)
1j4 14 30 it Sl Bt
i Bat. A
Détail fagade Bat B
| - Valeur U limite ponctuelle pour facade et toiture
[ < 0.2 [W/m2K] = 16 cm d'épaisseur disolant 5306
be . 304em¥
- Valeur U théorigue pour minergie A < 0.15
[Wm2K] = 20 cm
- Donc une différence de 4 cm
‘j..
16 41
Zone moyenne densité 3 ;
Parcelle N°290 Bat.A | BaLB Total I |
Surface parcelle N°290 3'831m2 | e
Sous-sol 0 m?2 L om? - 0m? e
. Rez-de-chaussée 315,8 m? | 270,0m? | 585,8 m? T
Bonus capacité constructive _ R | ~ - o) O
Bonus énergétigue cantonal +5% Etage 1 39 2 4 2 71 m? 'j
Bonus LUP (15% LUP) +10% i : 2,5 m_._ : 304,6 m_ - = ” m.__.._.. & U T [ (] s
1 I 1 S—
Etage 2 | 392,5m? 304,6 m> | 697,1m? -D_- DD% s - i
. 1 — | § |
SBP Maximum P. 290 2 3 = 5 i :
US 0,45 Combles il _(3 m _ ? m_. | —Jlr 0m :
0,45 x 3831m? 1'723,5m? 2 2 |
Etage 1 = = q iy
Bat. A
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