COMMUNE DE SAINT-SULPICE
Rapport de la commission immobiliére chargée d’étudier le préavis n°13/18

« Demande de crédit de CHF 3'000°°000.-
pour 'achat de la parcelle n° 187 a St-Sulpice »

Au Conseil communal de Saint-Sulpice,

Monsieur le Président,
Mesdames les Conseilléres,
Messieurs les Conseillers,

La commission immobilire s'est réunie le mardi 23 octobre 2018 de 1900 & 21h00 dans la composition
suivante :

Président:  Monsieur  Rémy Pache (ICD)
Membres:  Mesdames Annamaria Leonardi (ASSE)
Monika Salas (ICD)
Messieurs  Thomas Beck (ICD)
Jean-Louis Moser (ASSE)

Rapporteur:  Monsieur  Yves Dijamatovic (ASSE)
Excusé : Monsieur  Carlos Rodriguez (ASSE)

La Municipalité était représentée par MM, Alain Clerc, Syndic et Marcel Panzera, Municipal. La commission les
remercie pour leur présence et les explications foumies.

A noter que Mme Leonardi ayant éte, paf ses activités professionnelles, impliquée dans I'appel d'offres publiques
“de la parcelle n° 187, elfe s'abstiendra de voter lors des conclusions de la commission.

Déroulement

Sur proposition de la Municipalité et afin de bien se rendre compte de Ia situation actuelle, la commission a
d'abords visité les lieux utilisés actuellement par la voirie. Elle s'est ensuite réunie pour délibérer avec les
représentants de la Municipalité a la salle des commissions du Centre 60.

Visite des lieux

La voirie, dont l'effectif est de 6 employés, utilise principalement le batiment situé sur la parcelle n® 191, la place
de la déchetterie, parcelle n°1444, ainsi que la parcelle n° 1408. Pour mémoire, ceite dermniére parcelle a été
acquise il y a plusieurs années en prévision déja de reconfigurer la dechetterie. Elle est actuellement dévolue a
une zone de stockage. A relever que le batiment de la voirie n'a pas fait l'objet de travaux importants depuis son
acquisition il y a plus de 20 ans. Ainsi, la remise en état et l'assainissement énergétique de. celui-ci
nécessiteraient de tels travaux qu'il est préférable d’envisager la construction d'un nouvel édifice.

Au vu de cette situation, force est de constater que ces lieux ne sont plus adaptés aux normes et aux exigences

en termes de salubrité et de sécurité, tant pour les employés que pour les utilisateurs de la déchetterie. Il est
donc urgent pour notre commune de se doter dinfrastructures modernes pour sa voirie et sa déchetterie.
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Analyse du préavis par chapitre
1. Objet

La commission n'a pas de commentaires particuliers. | est relevé que la parcelle n° 187 est située en plein dans
la zone « activités ». Les voisins directs ne sont donc pas des zones d’habitation. L'acces & cette parcelle est
possible sans restriction depuis la rue du Centre. Ce point est important & considérer car il permet d’éviter le trafic
sur les chemins privés pour lesquels la Commune est au bénéfice de servitudes.

2. Historique

L'inquiétude de la Municipalité quant ala vetuste et les risques actuels est partagee par la commission qui se
déclare satisfaite que ce sujet soit enfin traité.

La commission n'est pas convaincue par la 1= solution consistant a utiliser une partie de la parcelle communale
n® 135. En effet, bien que celle-ci soit propriété de la Commune, située a I'entrée du village en zone d'intérét
public et dans un lieu plutdt dévolu aux sports et loisirs, sa préservation pour d'autres realisations doit étre
considérée. '

La 2éme golution ne se concrétisant pas dans Iimmédiat et devant I'incertitude du colit de la dépollution, la
commission pense préférable de ne pas s'engager dans cette voie, méme si cette parcelle est adjacente a la n°®
1408. Elle reléve aussi que la problématique de la circulation sur les chemins privés ne serait pas resolue par
rapport a la situation actuelle.

La 3tme golution serait intéressante au regard de sa surface, toutefois 'échange souhaité par la famille de Rham
sera défavorable pour la Commune en terme de valorisation du patrimoine. Par ailleurs, méme si cette parcelle
est en zone « activités », elle est adjacente a la zone des Jordils, dévolue & un futur quartier d’habitations. A
noter que I'accés par la rue du Centre est possible. '

La 4#me solution est en quelque sorte un statu quo avec des complications pour gérer la période transitoire. De
plus, cela ne change rien & la problématique de la circulation sur les chemins privés et la parcelle n® 1408 restera
non contiglie aux autres parcelles.

Selon la solution choisie, la commission a noté que la Municipalité prevo:t la revente des parcelles n® 191, 1408
etfou 1444 qui ne seraient plus utilisées pour ces activités.

Au final, seules les solutions 1 et 3 permettraient de créer une voirie moderne, ceci en raison des surfaces a
disposition. Néanmoins, la commission considére qu'elles représentent trop de désavantages pour la Commune.

Ainsi, l'option récente de la vente de la parcelle n® 187 vient a point nommé. En effet, étant contiglie a la n°
1408, la surface totale d'environ 6'000 m2 permettrait selon la Municipalité de constituer un ensemble voirie-
déchetterie moderne, bien placé dans la zone « activités » avec un acces direct par la rue du Centre.

3. Offre pour la parcelle n°® 187

La commission constate que cette parcelle étant colloquée en zone « activités », elle répond parfaitement a la
création d’une voirie et de sa déchetterie. L'offre faite par la Municipalité ayant été retenue et s'agissant d’'un
investissement immobilier, celui-ci augmentera la valeur du patrimoine de la Commune. Par alleurs, cette
dépense pourra étre en partie compensée par la vente des parcelles n° 191 et n° 1444, voire la n® 1408 si celle-
ci s'avérait de trop, soit partiellement ou en totalité.

4. Financement

La commission a constaté que le montant total, frais de notaire compris est arrondi & CHF 3'000'000.-. En fait, la
Municipalité prévoit d'utiliser le complément de CHF 60'000.- pour I'étude d'implantation de la nouvelle
déchetterie et des locaux de la voire. Toutefols, elle se pose la question de financer cette dépense par la
trésorerie courante alors que les conditions d’emprunt pour les collectivités publiques restent interessantes.
Aprés discussion, la commission pense que I'alternative de 'emprunt doit &tre envisagée, proposition qui sied
aux représentants de la Municipalité. '




5. Proposition d’amendement

Dans le contexte financier actuel de notre Commune et afin de permettre & la Municipalité d’optimiser le
financement de cet achat, la commission propose d'amender la conclusion n® 2 en autorisant I'option de
emprunt,

6. Conclusions

La commission remercie une fois encore MM. Alain Clerc, Syndic et Marcel Panzera, Municipal pour la
discussion et les échanges qui leur ont permis de se forger un avis clair sur 'objet de ce préavis.

Aprés discussion, la commission pense que la voirie et la déchetterie sur cette parcelle n® 187 et éventuellement
1408 est la meilleure des solutions envisagées.

C'est & I'unanimité moins une abstention que la commission propose au Conseil d’amender le point n° 2 des
conclusions du préavis n°® 13/18 en autorisant le financement par la trésorerie courante ou par 'emprunt.

C'est également & 'unanimité moins une abstention qu'slle propose au Conseil d’accepter le préavis amendé.

En conclusion de ce qui précéde, nous vous prions, Monsieur le Président, Mesdames les Conseilléres et
Messleurs les Conselllers de bien vouloir prendre les décisions suivantes :

Le Conseil communal de St-Sulpice
- vu le préavis communal n® 13/18 que nous venons d'amender ;
- vu le rapport de la commission immobiliére chargée de son étude ;
- considérant que cet objet a été porté réguliérement a l'ordre du jour ;

Décide

1. d'accorder & la Municipalité un crédit de CHF 3'000°000.- pour I'achat de la parcelle n° 187 a St-Sulpice ;

2. de financer ce montant par la trésorerie courante ou par un emprunt ;

Au nom de la commission

Le/ Hrdsident Le Rapporteur

/ Joven e '
C : Yvet Dijamatovic

Saint-Sulpice, le 25 octobre 2018




